Bebauungsplan Nr. X/3 "’Am Kirchwege”’

emelsee OT Stormbruch

RECHTSGRUNDLAGEN

in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)

MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
Baunuizungsverordnung (BauNVQO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Hessische Bauordnung (HBO)

Garagenverordnung

Verordnung iiber die Aufnahme von Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

Hessisches Wassergesetz (HWG)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1, Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

@ GeschoBflichenzahl (GFZ)
z.B.
7z.B. 0,3 Grundflichenzahl

Traufhohe als Hochstgrenze
ZIB AL G 5,50 )

h Firsthohe als Hochstgrenze
2B. FH p vy 950 )

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

- augrenze

o offene Bauweise

<———>  Hauptfirstrichtung

6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG UND

SONSTIGE VERKEHRSANLAGEN 45
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und 26 Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche
Stralenbegrenzungslinie/Umgrenzung des Offentli-
chen Verkehrsraumes (Die Straflenbegrenzungslinie
entfillt wenn sie mit einer Baulinie oder Baugrenze
zusammenfallt)

Verkehrsflichen besonderer Bestimmung
Fulweg

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON
ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN
(§ S Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Elektrizitit (Kompaktstation)

13. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, :
MASSNAHMEN und FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
“(§ 9 Abs.1 Nr. 20jund 25, 25a, 25b BauGB)
I

29N OIDTOR0 Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Biiu-
2 men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Ziffer 3.4

Anpflanzung von Biumen

15. SONSTIGE DARSTELLUNGEN, FESTSETZUNGEN
UND HINWEISE

mmm mmw = Grenze des ciumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

16. PLANZEICHEN DER PLANUNTERLAGE NACH DER
ZEICHENVORSCHRIFT VOM 20.12.1978

Flurgrenze
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;)— “ Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung
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Plangebiet 2 ist nicht
Bestandteil dieser
Satzung (s. Beschiuf}
vom 01.99.1995) ¢
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Gemeinde: Diemelsee
Gemarkung: Stormbruch

Bl 7
Maflistab 1: 1000

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke im
Plangebiet mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Korbach, den 27. APR. 1995

Der Landrat des Landkreises Waldeck-Frankenberg
/ -Katasteramt-

Ergiinzende textliche Festsetzungen

1. Maf der baulichen Nutzung (§ 16 Bau NVQ)

1.1 Bei Ausnutzung der festgesetzten GeschoBfliichenzahl ist das DachgeschoB als
VollgeschoB zuliissig.

1.2 Bei der Berechnung des MaBes der baulichen Nutzung sind die auf den privaten
Grundstiicken festgesetzten Fliichen mit Pflanzbindung einzubeziehen.

2. Ausnahmen (§ 23, Abs. 2 bzw. 3, Satz 3 und Abs. 5 Bau NVO)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen kénnen

— Stellplitze und Garagen

— in Einzelfillen Treppenhiuser und iiberdachte Hauseingiinge
— Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO

— unterirdische Gebiiude

— mit 10 % ihrer Grundfliiche oberirdische Gebiude
zugelassen werden.

3.  Bepflanzung (§ 9, (1) Ziffer 25 BauGB)

3.1 Mindestens 25 % der nicht iiberbaubaren Flichen sind mit Striuchern und Béiu-
men zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon sind maximal 10% Nadel-
geholze zuliissig. Die sonstigen nicht iiberbaubaren Fliichen sind zu begriinen.
Hiervon konnen maximal 25 % fiir Plitze und ErschlieBungswege befestigt wer-
den, sie werden jedoch bei der Ermittlung der Anzahl der Laubbiume (Ziff. 3.2)
mitgerechnet.

Je 150 m? der Grundstiicksfliiche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu

erhalten. Die Baume miissen bei der Pflanzung einen Stammumfang von minde-

stens 12 em - gemessen in 1 m Hohe iiber Bodenoberfliche - haben.

3.3 Auf den Stellplatzfliichen im Planungsgebiet ist mindestens je 3 Stellplitzen ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die Biiume miissen bei der Pflanzung
einen Stammumfang von mindestens 12 cm - gemessen in 1 m Hohe iiber Bo-
denoberfliche - haben.

3.4 Die gemiif} zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flichen sind mit nachfol-
gend aufgefiihrten Biiumen und Striiuchern im Raster von 1,50 x 1,50 m fliichen-
deckend zu begriinen , je 50 m? ist mindestens ein grokroniger Baum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
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Biiume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Fraxinus excelsior - Esche

- Bergahorn
- Spitzahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Tilia cordata - Winterlinde

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf}

6.

6.1

6.2

0.3

6.4

6.5

Crataegus oxyacantha
Luonymus europaea

- Zweigriffliger WeiBdorn
- Pfaffenhtitchen

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder

Syringa vulgaris
Viburnum opulus

- Gemeiner Flieder
- Gemeiner Schneeball

Auf den festgesetzten Baumstandorten der privaten Grundstiicke sind kleinkroni-
ge, standortgerechte Biiume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm - ge-
messen in 1 m Hohe iiber Bodenoberfliche - zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Von den festgesetzten Baumstandorten wird folgende Ausnahme zugelassen: Bei
notwendigen Einfahrten sind die Biéiume in einer Entfernung bis maximal 5 m von
den vorgesehenen Standorten zu pflanzen.

Boschungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) Ziffer 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthiilt, sind die
an die Verkehrsflichen und 6ffentlichen Wege angrenzenden Flurstiicksteile bis zu
einer horizontalen Entfernung von 3 m von der Straflenbegrenzungslinie als Flii-
chen gem. § 9 (1) Ziffer 26 BauGB festgesetzt. Sie knnen bis zu einem Héhenun-
terschied von 2 m zur StraBenhdohe fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmau-
ern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieSt die Herstellung un-
terirdischer Stiitzbauwerke (Breite 0,20 m; Tiefe 0,60 m) fiir die Straf3e ein.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Gebiudehohe wird gemessen talseitig in der Mitte des Gebiiudes von OK der
natiirlichen oder der von der Bauaufsicht festgelegten mittleren Hohe der Gelin-
deoberfliche bei der

- Traufhohe: bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfliiche

- Firsthohe: bis OK First des hichsten Gebiudeteiles.

Baugestaltung § 87 HBO

Innerhalb stiidtebaulich zusammenhingender Baugruppen sind die Gebiiude hin-

sichtlich ihrer Baustruktur einander anzupassen.

Diicher sind als Satteldach oder Walmdach in einer Neigung von 25° - 45° auszu-

fiihren. Dachform und Dachneigung sind innerhalb einer Baugruppe einheitlich

auszufiihren.

Hinweis: Gebiiude innerhalb der zusammenhiingend festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflichen bilden jeweils eine stidtebaulich zusammenhiin-
gende Baugruppe.

Fiir die Eindeckung der Dachfliichen sind naturrote Tonziegel oder ziegelrot

durchfiirbte Dachsteine zu verwenden. Abweichungen hiervon sind bei Anbrin-

gung von Sonnenkollektoren und Grasdiichern zugelassen.

Drempel sind zulissig. Die maximal zulissige Drempelhohe wird auf 0.80m - ge-

messen an der Aulenwand von Oberkante Dachhaut - festgesetzt.

Dachaufbauten sind zulissig, sie miissen sich dem Hauptdach unterordnen und

diirfen einen Mindestabstand von dem Dachrand von 1,50 m und von der Firstho-

he von 1 m nicht unterschreiten.

Die Fassaden und Ansichtsflichen der Baukérper sind zu gliedern. Als Material

und Farbe fiir die Gebiude sind der Landschaft entsprechend nur gedeckte, na-
tiirliche Farbtone zulijssig.
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6.7
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Die zu gliedernden Gebiudefassaden sind in Putz, Ziegel, gesandetem Klinker oder
Holz auszufiihren.

Einfriedigungen der Baugrundstiicke sind als Laubhecken bis zu einer Hohe von
1,50 m oder als Staketenzaun bis zu einer Hohe von 1,20 m auszufiihren.

Bei Verkehrskreuzungen wird die Hohe auf 0,80 m begrenzt.

In dem Gebict sind die privaten Hauszugangswege und Zufahrten in Pflaster, die
mit Rasenfugen verlegt werden konnen, in Gruppen einheitlich unter Beriicksich-
tigung der Materialien im 6ffentlichen Straflenraum zu befestigen. Die Stellpliitze
und deren Vorflichen sind in gleicher Weise zu befestigen.

Vorgartenfliichen sind unversiegelt anzulegen und giirtnerisch zu gestalten. Befe-
stigte Fliichen (Geh- und Fahrflichen) diirfen insgesamt 35 % der Vorgartenfliche
nicht tiberschreiten.

Das auf den versiegelten Flichen der privaten Wohngrundstiicke anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf den Grundstiicken iiber Kiesdriinagen oder sonstige bau-
liche Mainahmen zu versickern. Zulissig sind auch Zisternen, die auf den Grund-
stiicken einzubauen sind, und pro 10 qm versiegelte Fliiche eine Riickhaltung von
0,2 cbm haben. Das UberschuBSwasser ist bei geeigneten Bodenverhiiltnissen zu
versickern bzw. in den Vorfluter abzuleiten. ¢

Im Bereich der gemiiB} zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fliichen A
sind Erdwiille mit einer Mindesthohe von 1,50 m und ¢inem maximalen
Boschungsverhiltnis von 1:2 aufzuschiitten. Hierfiir ist nur unbelasteter Boden-
aushub aus dem Baugebiet zu verwenden.

Fiir die Gewiihrung von Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen ist § 68
der Hess. Banordnung anzuwenden.

Bei Gewiihrung von Ausnahmen und Befreiungen ist bei der Priifung ctwa entge-
gen-stehender offentlicher Belange (vgl. § 68 der Hess. Bauordnung) insbesondere
der Charakter des Stralen- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Nachrichtliche Ubernahme

Hinweis auf archiiologische Bodenfunde

Im Plangebict muB mit archiologischen Bodenfunden und -befunden gerechnet
werden. Auf die Meldepflicht gem. §20 Hessisches Denkmalschutzgesetz sowie §18
Genehmigungsverfahren wird hingewiesen.

Dieser Plan ist mit der Begriindung durch den BeschluB der

Gemeindevertretung gem. § 2 BauGB aufgestellt worden.
~

Dieme|see/ den ;15 NOV_1995

AL

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 BauGB nach .
ortsiiblicher Bekanntmachung vom _07.04.95 in der Zeit vom

Bﬂrg(ermelster

Die Gemeindevertretung hat diesen Plan mit der Begrindung gem.
am _901.09.95 als Satzung beschlossen.

Biirgermeister

Dieser Plan ist mit der Begriindung gem. § 11 BauGB am

angezeigt worden. :

Das Anzeigaverlohron nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefishrt,

Die Ve g von Roch ch i Erfiliung von
groca und/oder Auflagen nicht geliend gemacht.

Kassel, den

Verigurg vom :ﬁ 2, Feb. 1996...,Az 345-D:omelsiff44

Regierungeprasidium Kassel
lm Autirages ——

Der Regierungsprésident ’

Auslegung dieses Bebauungsplanes mit der Begriindun
ortsiiblicher Bekanntmachung am __ /2. 07. 424994
BauGB bekannt gemacht worden.
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