Bebauungsplan Nr. XI/3 ’’Auf der Hute”’
Gemeinde Diemelsee OT Sudeck

RECHTSGRUNDLAGEN

in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung

Baugesctzbuch (BauGB)

Mafinahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG)

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

Planzeichenverorduung (PlanZVvO)

Hessische Bauordnung (HBO)

Hessische Garagenverorduung

Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re-
gelungen in den Bcb:mulfgspl:m

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

Hessisches Wassergesetz (HWG)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ I bis I5 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebicte

§ 4 BauNvO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1, Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

z,l},@ GeschoBtlichenzahl
~ (GKZ)

z.13. 0.3 Grundfliichenzahl
GR Mindestens 100 m* Wohnnutzfliiche

z.B. TH Traufthdhe als Hochstgrenze
(mindestens 3,25 m - maximal 3,75 m)

z.B. FH Firsthohe als Hochstgrenze
(z.B. max _8,50 )

Zahl der Yollgeschosse
I als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVYO)

SEmeemsnh Baugrenze

(o) offene Bauweise

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. [1 und 26 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

.. Umgrenzung des 6ffentlichen Verkehrsraumes

-/ (Die StrafBlenbegrenzungslinie entfiillt, wenn sie

_ mit ciner Baulinie oder Baugrenze zusammen-
fiillt)

13. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN und FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 u.nd 25, 254, 25b BauGB)

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

n Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Biumen,
s. Ziffer 4.4

15. SONSTIGE DARSTELLUNGEN, FESTSETZUNGEN
UND HINWEISE

mmm . Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs des Be-
I bauungsplanes

=" (§9 Abs. 7 BauGB)

16. PLANZEICHEN DER PLANUNTERLAGE NACH DER
ZEICHENVORSCHRIFT VOM 20.12.1978

--— —  Flurgrenze

—— o Grundstiicksgrenze mit Grenz-
stein

vorgeschlagene Grundstiicks-
parzellierung

45  Flurstiicksnummer
(o) Messpunkt

Erginzende Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. XI/3 ,,Auf der Hute* Erweiterungsgebiet in der Gemarkung
Sudeck

Erginzende Textliche Festsetzungen

1. Maf} der baulichen Nutzung (§ 16 Bau NVO)

1.1 Wenn im Rahmen der Hess. Bauordnung (MBO) Keller- und/oder Dachgeschosse
als zusiitzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese im Wege der Aus-
nahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschossflichen-
zahlen nicht iiberschritten werden.

1.2 Bei der Berechnung des Mafles der baulichen Nutzung sind die auf den privaten
Grundstiicken festgesetzten Fliichen mit Pflanzbindung cinzubezichen.

2 Ausnahmen (§ 23, Abs. 2 bzw. 3, Satz 3 und Abs. 5 Bau NVQ)

Aullerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen konnen

— Stellpliitze und Garagen "

— in Einzelfillen Treppenhiiuser und iiberdachte Hauseingiinge
— Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO

— unterirdische Gebiiude

— mit 10 % ihrer Grundfliche oberirdische Gebiude
zugelassen werden.

3. Zahl der Wohnungen (§ 9(1) Ziffer 3 und 6 BauGB)

Bei ciner Grundstiicksgrofie bis 800 m? sind zwei Wolhmungen, bei einer Grund
stiicksgrofle von mehr als 800 m? sind 3 Wohnungen maximal zuliassi

4, Bepflanzung (8§ 9, (1) Ziffer 25 BauGB)

4.1  Die nicht iitberbauten bzw. nicht versiegelten Fliichen der Grundstiicke sind als
strukturreicher Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Fliichen, wic Sitzberei-
che, Rasenfliichen und Nutzgirten, diirfen 30% dieser Flichen nicht iibersteigen.
Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens konnen scin:

— freiwachsende Hecke

— Baumpflanzungen

— Kriuterwiese

— Staudenpflanzungen

— Fassadenbegriinungen

— Teiche

— Trockenmauern ete.

Es miissen mindestens 5 der aufgefiihrten Bestandteile zur Anwendung kommen.
Dem Baugesuch ist hierfiir ein detaillierter Freiflichenplan mit Pflanzenliste bei-
zufiigen.
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Je 200 m* der Grundstiicksfliiche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten. Die Biume miissen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindes-
tens 12 em - gemessen in 1 m Hohe iiber Bodenoberfliiche - haben.

Auf den Stellplatzfliichen im Planungsgebiet ist mindestens je 3 Stellpliitzen cin
lreimischier Laubbaum-zu pflanzen und zu erhalten. Die Biume miissen bei der

Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm - gemessen in 1 m Hohe ii-
ber Bodenoberfliche - haben.

Die gemif} zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fliichen sind mit Striu-

chern im Raster von 1,50 x 1,50 m flichendeckend zu begriinen , je 50 m? ist min-
destens cin grofikroniger Baum zu pflanzen und daucrhaft zu erhalten.

Folgende Biume und Striucher sind zu verwenden:

Biume

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Yogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Tilia cordata - Winterlinde
Obstbiume - Hochstimme

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasclnuf

Cratacgus monogyna - Bingriffliger Weiidorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Sehhuge

Clematis vitalba - Waldrebe

Lonicera caprifolium - Geifischlinge

Boschungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) Ziffer 26 BauGIB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthilt, sind die
an die Yerkehrsfliichen und offentlichen Wege angrenzenden Flurstiicksteile bis zu
einer horizontalen Entfernung von 3 m von der Straffenbegrenzungslinie als Fli-
chen gem. § 9 (1) Ziffer 26 BauGB festgesctzt. Sie konnen bis zu einem Hohenun-
terschied von 2 m zur Strafienhohe fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmau-
ern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlie§t die Herstellung un-
terirdischer Stutzbauwerke (Breite 0,40 m; Tiefe 0,60 m) fiir die Strafie ein.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Bezugspunkt fiir die angegebenen maximal zulidssigen Trauf- und Firstholien ist
die jeweilige natiirliche Geliindehohe am Gebiude in Gebiudemitte.

- Traufhohe: bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachfliche

- Firsthohe: bis OK First des hochsten Gebitudeteiles.

Baugestaltung § 81 HBO

Diicher sind als Satteldach; Walmdach und gegencinander versetztes Pultdach in
einer Neigung von 25° - 45° auszufiihren.

Fiir die Eindeckung der Dachfliichen sind rote Tonziegel oder rot durchfirbte
Dachsteine zu verwenden, die nicht spiegeln. Auf den Déchern werden Anlagen
zur Nutzung erncucrbarer Energie zugelassen. Dicher mit Vegetation sind erlaubt.
Drempel sind zuliissig. Die maximal zulissige Drempelhghe wird auf 0,80 m - ge-
messen an der Auflenwand von Oberkante Decke bis Unterkante Dachhaut - fest-
gesetzt.
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Zwerchhéuser und Erker sind zuliissig. Sie miissen sich dem Hauptgebiude unter-
ordnen, ihre Breite darf ein Drittel der Linge der jeweiligen Gebiudeseite nicht ii-
berschreiten. Die Dachneigung der Zwerchhiiuser und Erker muss der Dachnei-
gung des Hauptdaches entsprechen. -

Je Dachseite sind hochstens zwei Dachfliichenfenster zulissig. Die Breite der Gau-
ben auf den Hauptdichern wird auf die Hilfte der Trauflinge beschrinkt. Ihr
Mindcstabstand vom Ortgang wird mit 1,50 m, vom First mit 1 m festgesetzt. Die
Dachneigung der Dachgauben muss der Neigung des Hauptdaches entsprechen.
Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind nicht zuliissig. =

Als Material und Farbe fiir diec Gebiiudefassaden sind Putz, Ziegel, gesandete
Klinker, Holz oder Naturstein und der Landschaft entsprechend nur gedeckte, na-
turliche Farbtone zulissig.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, dass dic Wanderbewegungen von Kleintieren
bis Igelgrofe nicht behindert werden. Sie sind als Holzziune, weitmaschige Draht-

ziune bis zu einer Hohe von 1,25 m oder Laubhecken bis zu einer Hohe von 1,50 m

auszufiihren

Die Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen sind bis zu ciner Hole von
0,80 m, die Bepflanzung auf Sichtdreiecken, an Yerkehrskreuzungen und Ein-
miindungen bis zu einer Hohe von 0,50 m — gemessen vyon Oberkante fertiger Stra-
Ben- bzw. Gehwegshohe - zulissig.

Die privaten Hauszugangswege und Zufahrten sind in Pflaster, die mit Rasenfugen
verlegt werden konnen, in Gruppen einheitlich unter Beriicksichtigung der Mate-
rialien im 6ffentlichen Stralenraum zu befestigen. Die Stellpliitze und deren Yor-
{lichen sind in gleicher Weise zu befestigen.

Vorgartenfliichen sind unversiegelt anzulegen und giirtnerisch zu gestalten, Befe-
stigte Fliichen (Geh- und Fahrflichen) diirfen insgesamt 35 % der VorgartentEiche
nicht iiberschreiten.

Das auf den versiegelten Elichen der privaten Wohngrundstiicke anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf den Grundstiicken iiber Kiesdrainagen oder sonstige
bauliche MaBnahmen zu versickern. Zuliissig sind auch Zisternen, dic auf den
Grundstiicken einzubauen sind und pro 10 m? versiegelte Fliche cine Riickhaltung
von mindestens 0,2 m’® haben. Das UberschuBwasser ist bei geeigneten Bodenver-
hiiltnissen zu versickern bzw. in die Kanalisation abzuleiten. Bei der Versickerung
von Niederschlagswasser sind die Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,,Bau
und Bemessung von Anlagen der dezentralen Versickerung von nicht schidlich
verunreinigtem Niederschlagswasser* zu beachten.

Fiir die Gewiihrung von Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen ist § 63
der Hess. Bauordnung anzuwenden.

Bei Gewiihrung von Ausnahmen und Befreiungen ist bei der Priifung etwa ent-
gegenstchender offentlicher Belange (vgl. § 63 der Hess. Bauordnung) insbesonde-
re der Charakter des Stralen- und Landschaftsbildes zu beriickSiehtigen.
Aufliebung entgegenstehender Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten entgegenstehende Festset-
zungen auller Kraft.

Hinweis auf archiologische Bodenfunde

Im Plangebiet mufl mit archiiologischen Bodenfunden und -befunden gerechnet
werden. Auf die Meldepflicht gem. §20 Hessisches Denkmalschutzgesetz sowie §18
Genehmigungsverfahren wird hingewiesen.

Ausgleichsmafinahme aufierhalb des Plangebiets

Als Kompensation fiir die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft wird die Entbuschung von Magerrasenfliichen an der Mar-
tenbergklippe, Flurstiicke 86/23 und 23/1 (jeweils teilweise) in Flur S, Gemarkung
Adorf beansprucht.

Die Kosten fiir die Ausgleichsmafinahmen sind auf das Baugebiet umzulegen.

‘Dieser Plan ist mit &ér Begriindung durch den Beschluf der
Gemeindevertretung gem. § 2 BauGB aufgestellt worden.

n 18.08 2008

Diemelsee

Biirgermeister

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung vom 14.12.2007 in der Zeit vom
27.12.2007 bis einschl. 01.02.2008 gffentlich ausgelegen.

Diemelsee, 18.08 2008

Bilirgermeister

Die Gemeindevertretung hat diesen Plan mit der Begriindung gem.
§ 10 BauGB am 18.04.2008 als Satzung beschlossen.

Diemelsee, df{‘h&% 2008

Biirgermeister

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit der
Begriindung ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
30.08 2008 gem. § 10 (3) BauGB bekannt gemacht worden.

Diemelsee, den-1.08 2008
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Bauvorh.: Bauleitplanung der Gemeinde Diemelsee

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. X1/3*’Auf der Hute”’ OT Sudeck
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