TEIL A TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textiichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich festgesetzt.

TEILB PLANZEICHNUNG

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzei-

Die GréRe des Geltungsbereiches betragt 9.210,5 Quadratmeter. Ny chenverordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung
11/20 giltigen Fassung
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m BauNVO] 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]: 13.12. 2019
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO] Offentlich bekannt gemacht: 27.11.2020
1.1 In dem als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Bereich sind die in § 4 Abs. 3 Nr.3, 4 und 3 2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§ 3 (2) BauGB]
5 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuléssig. - 11/9 ] Bfteiichbekanni o T 1. 2000
entlich bekannt gemacht: AL
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs.1Nr.1BauGB] et A u f d e l I I B rl n k Einsichtnahmemaglichkeit: vom: 07. 12. 2020 bis einschl. 15. 01. 2021
2.1 GeméiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVQ wird fir das Baugebiet die maximale A
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Firsthohe der Hauptgeb&ude darf max. 10,50 m betragen; die Trauf- 137/5 3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (2) BauGB]
héhe der Hauptgebiude darf max. 6,50 m betragen. Mit Schreiben vom: 04.12. 2020
22 Die in der Planzeichnung dargestelite Grundflachenzahi von 0,35 bestimmt das Mal der Bebauung. 138/ i PRUFUNG DER ANREGUNGEN 05 1. 205
2.3 Bestimmung der oberen und unteren Bezugspunkte: 10 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stel- i
o \ 12 lungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 05.11.2021 geprift.
L MR % /// //// 5. SATZUNGSBESCHLUSS
10 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee hat in ihreg Sitzung am  (15../2/7- 202 /1
eyl e 138/8 den Bebauungsplan Nr. XI1I/3 "Am Brink", in der Gemarkung Wirmighausen, gem. §10
T ot Fesisctzimaen Firsthdhe (FH):
= 2 Altggta?'tdevgn S)chnittpunkt Mitte AuBenwand mit der @9 BauGB als Satzung beschlossen.
T | jeweiligen Geldndeoberflache an der Talseite des
g Gebaudes bis Oberkante Dachhaut des Firstes. P
: ok : s e T hnitpunkt Mitle AuSonwand mi d
LU S it i i
| L Besa™ o andoopertache an dor Tase des Ddmedots 0841202 LTI
“TALSENTE 1\"‘ GebAudes bis zur Oberkante Dachhaut. (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
" : i Der Biirgermeister
3 BAUWEISE | UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] 6. AUSFERTIGUNGSVERMERK
3.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhéuser in offener Bauweise (o) zuléssig. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen
32 Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. der Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafge-
% d i i - r——
4 VERKEHRSFLAGHEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] benden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden N
41 Die Strafenverkehrsfliiche wird als dffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. ;
5 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9Abs. 1Nr. 13 BauGB] e
5.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fihrung von Ver- DWMQ&J,D@D!{QOQA ..........................................
sorgungsleitungen ist unzuléssig. (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Biirgermeister 5
6 MASSNAHMEN ZUM S$CHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG -
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9Abs. 1Nr. 20 BauGB] T INKRAFTSETZUNG
6.1 Innerhalb der Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die Laub- Der St Shecahi e die S : A 4
b&ume zu erhalten. Ausnahmen sind gemaf § 31 (1) BauGB zuléssig, wenn von den Baumen eine Gefahr fiir Perso- narl:h §a 12812} BZSUCGéJSesin?gfhelr? wfeerléi'nblf;::rigfra?lgii;?%g‘?x:tggglxﬁ(::I](gannt
nen oder Sachen ausgeht, ein Baum abgestorben ist oder eine nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssige gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist d;,-r Bebauun 's Ia-nes Nr. X11/3 "Am Brink"
Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschréankungen verwirklicht werden kann. Fiir ausnahmsweise Wirksam gewordén gsp :
gefalite Baume ist als Ersatz ein Laubbaum der Sorte des gefaliten Baumes oder eine Stieleiche (Quercus robur) S5 :
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen zur Ver- und Entsorgung sind fr i s Hinweis zur Bekanntmachung : :
eingriffsminimierend unter groRtmdglicher Schonung der Vegetation umzusetzen. GemG-§8215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr.1-3
= : hivs I Ba beachtliche Verlet dort i - i
6.2 Abgangiges oder zu rodendes Gehdlz ist im Verhéltnis 1:3 bei Baumen und im Verhaltnis 1:1 bei Strduchern zu - eint:a unte? B‘;rﬁlcksich?i;i;;r;%:grz104 (gTZB{zﬁrén;t!::a\éﬁtrlﬁigfszr1:?zduﬁgrcr!1\io\;i?:2::frjl
ersetzen. Zu verwenden sind heimische standortgerechte Laubgehdlze gemaR Pflanzliste [Ziffer 11.1]. Baume mit GEMARKUNG WIRMIGHAUSEN ten Gber das Verhiltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214
einem Stammumfang von mehr als 1,00 Meter - gemessen in 1,00 Meter Hohe - gehen in den Bestandsschutz FLUR 006 1 (3) S. 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs gem § 215 (1) BauGB un-
{iber. In jeder Phase der Baudurchfihrung sind alle vorhandenen Baume vor schadigenden Einfliissen zu bewahren. 1 'MASSSTAB 1:1.000 g beacﬁtlich werden. wenn sie nicht innerhalb einengahfgs sgit giesér Bekanntmachung
6.3 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch Strauchpflan- |2z i : schriftiich gegeniiber der Gemeinde Diemelsee unter Darlegung des die Verletzung oder
zungen innerhalb der Flachen von dem allgemeinen Wohngebiet zu trennen: IANDERUNG | den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entspre-
Strauchpflanzungen in Gruppen, insgesamt 30 Stck. L chend, wenn Fehler nach § 214 (2a) BauGB beachtlich sing’ |
+ Pflanzart:  Rubus (Brombeere) PLANUNG: 27. 11. 2020 o f
Corylus avellana (Gemeine Hasel) ' V* ,
6.4 Anbringung von vier Haselmauskésten im Bereich der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von s D%FEN(ASEII\:INE?E[YEOSEJQPS%E | ,;jjmé’j/a(f{, LY L2 2024 /
Bod . N t d Land haft B b i rloh derERsTEU BENIE, AUTRORIRIT awkniwielbngnes. )l AREIRE L S e s e R s e e N s el T D s e =
e Sl i : o] , ; I MASSLEISTE OO g (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
6.5 Zur Vermeidung der Tétung von Vdgeln im Sommer- und Ubergangsquartier sind Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/ 7@ g’ Derbigeroistor
Beseitigung) nur in der Zeit vom 01.11. bis zum 28./29.02. durchzufiihren. 0- _1:}0 T Unterschfit (Baamy
N [ L
el .
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B PLANZEICHENERKLARUNG TEIL C HINWEISE UND NACHHRICHTLICHE UBERNAHMEN |
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m § 91 HBO] : DS . e : :
7 DACHGESTALTUNG " ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; § 4 BauNVO] ARTENSCHUTZ
71 In dem mit WA gekennzeichnetem Gebiet sind fiir die Hauptgebaude Sattel- (SD) und Walmdécher (WD) zulassig. ' : — Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten.
¥ Die Dachneigung muss zwischen 25° und 45° betragen Die AuBenbeleuchtung sollte mit insektenschonenden Leuchtmitteln mit starker Bodenausrichtung und geringer
i 2 j ’ 3 _ 3 Aligemeine Wohngebiete Seitenstrahlung unter Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin
7.2 Fiir Nebengebiude sind Flachdacher (< 5° Dachneigung) nur dann zulassig, wenn sie fachgerecht begrint wer- (warmes WeiBlicht (2.700-3.000 Kelvin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbenes Licht (ca. 1.800 Kelvin) erfolgen.
den. Dies gilt nicht fiir offene Kleingaragen (Carports) bis 30 Quadratmeter Grundfléche.
8. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN MASS B ' ! : ' DENKMALSCHUTZ
s : 3 ER BAULICHEN NUTZ : BAU , BAUGRENZE ; i 5 ; ; p : : z
8.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 40 Prozent der Grundstiicksfléchen als strukturreiche Griin- bzw. Gar- [§ 9 Abs.1 Nr.1 u;jé'fbs 1 NNruz Bgr(?B B§g 1\gE2|gﬁnd 23 BauNVO]N Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
tenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-, und Sukzessionsfiachen mit ik g i ’ ’ genstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skeletreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich
natirlichem Bodenaufbau. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Fun-
: ) ‘ : % : - nicht iiberbaubare Grundstiicksflache de und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
8.2 Vorgarten (=Gartenflachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsanlage und straBenseitiger Fassade) sind - mit TAusnahme: Wenn die Belange des dffentl. Verkehrs nicht beeintrichligt werden, konnen Garagen zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
Ausnahme von erforderlichen Hauszugangen, Stellplatzen und Zufahrten - zu begrinen und géartnerisch anzulegen. oder sonst. Nebenanlagen auf den nicht iberbaubaren Fiéchen zugelassen werden]
In der Vorgartenzone ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum mit einem Stamm- Baugrenze STRASSENBAULASTTRAGER
umfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. iberbaubare Grundstiicksflache Aufgrund eventueller Emissionen der Kreisstrabe konnen weder gegen den StraBenbaulasttrager noch gegen die
8.3 Die Anlage befestigter Flachen in Form von Steinbeeten und Steingérten ist unzulassig. Gemeinde Diemelsee als Tragerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht werden. Kosten oder anteilige
8.4 Je angefangene 300 Quadratmeter Grundstiicksfiache ist zusétzlich mindestens ein weiterer heimischer und stand- s Kosten fiir Schutzmalinahmen werden ebenfalls nicht ubernommen.
ortgerechter Laub- oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter VERKEHRSFLACHEN [§ 9 Abs.1 Nr.11BauGB]
Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. ; |
9. OBERFLACHENBEFESTIGUNG VON PRIVATEN WEGEN UND ZUFAHRTEN Stralenverkehrsflachen = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt :
9.1 Die ErschlieRungswege auf den privaten Grundstiicken sind mit Materialien zu gestalten, die einen mdglichst geringen + offentlich -
Versiegelungsgrad aufweisen, wie z.B. Pflaster mit weiten Fugen, "Okopflaster" oder wassergebundener Decke. :
9.2 Essind ausschlieBlich versickerungsfahige Materialien zul3ssig. " FLACHEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
10.  BEPFLANZUNG [§ 9 Abs.1 Nr.158auGB]
10.1 Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Gehdlze zulssig. Die Pflanzung von NadelgehGizen ist —

unzulassig. Folgende Arten werden vorgeschlagen:

BAUME

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn -Acer pseudoplatanus
Birne - Pyrus pyraster

Rotbuche - Fagus sylvatica
Walnuss - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula
Schwarzpappel - Populus nigra
Graupappel - Populus canescens
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur

Winterlinde - Tilia cordata
Bergulme - Ulmus glabra
Silberweide - Salix alba
Esskastanie - Castanea sativa
Feldahorn - Acer campestre
Schwarzerle - Anlus glutinosa
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Mehlbeere - Sorbus aria

Elsbeere - Sorbus torminalis

Apfel - Malus domestica

Traubenkirsche - Prunus padus
Felsenkirsche - Prunus mahaleb
Salweide - Salix caprea

Bruchweide - Salix fragilis

Feldulme - Ulmus minor

STRAUCHER | HECKEN
Kornelkirsche - Cornus mas

Hasel - Corylus avellana

Weilldorn - Crateagus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Frangula alnus

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Hainbuche - Carpinus betulus

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wildrosen - z.B. Rosa canina

Feldahorn - Acer campestre
Schwarzdorn - Prunus spinosa
Brombeere - Rubus

Johannisbeere - Ribes rubrum/nigrum
Weilldorn - Crataegus monogyna/laevigata
Roter Holunder - Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewbdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Berberitze - Berberis vulgaris

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Zweckbestimmung "Schutzpflanzung”

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Im Bereich der Sichtdreiecke miissen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Mindest-

sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von stindigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen

und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Innerhalb der Sichifelder darf weder die Sicht auf Kin-

der noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

}7. e ) Flurstiicksgrenze
T 525 Flursticksnummer
2 Gebaude, inkl. Hausnummer
Sichtdreieck
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Anzahl der Vollgeschosse =
Traufhéhe Firsthdhe

Bauweise [E = Einzelhaus,
0 = Doppelhaus]

Bauweise [o = offene Bauwsise]

Dachform [Satteldach, Walmdach]
Dachneiqung [zwischen 25 Grad und 48 Grad] B

GEMEINDE
| DIEMELSEE

Bebauungsplan XIII/3 "Am Brink"
Ortsteil Wirmighausen

Ortsteil Wirmighausen

SATZUNGSEXEMPLAR
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o
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